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Проект
АДМИНИСТРАЦИЯ НЕВЬЯНСКОГО  ГОРОДСКОГО ОКРУГА
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
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От                         2018г.                                                                                              №                  -п 
                                                                        г.Невьянск
Об утверждении Порядка замены жилого помещения, 

занимаемого гражданами по договору социального найма, 

на жилое помещение меньшего размера
         В соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003 года                            № 131 - ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 81 Жилищного кодекса Российской Федерации, подпунктом 43 пункта 31 Устава Невьянского городского округа 
 ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок замены жилого помещения, занимаемого гражданами по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера (прилагается).

2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации по вопросам реализации инвестиционных проектов, строительству, архитектуре и управлению муниципальным имуществом А.В. Суркова.
3. Опубликовать настоящее постановленеие в газете «Звезда» и разместить на официальном сайте администрации Невьянского городского округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Глава городского округа

  
        
                                   А.А. Берчук

                                                           УТВЕРЖДЕН
постановлением администрации

Невьянского городского округа
от ___________ № _______- п
ПОРЯДОК ЗАМЕНЫ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, ЗАНИМАЕМОГО ГРАЖДАНАМИ ПО ДОГОВОРУ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА, НА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ МЕНЬШЕГО РАЗМЕРА
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок замены жилого помещения, занимаемого гражданими по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера (далее - Порядок) устанавливает правила замены жилых помещений муниципального жилищного фонда Невьянского городского округа, занимаемых гражданами по договорам социального найма, на жилые помещения муниципального жилищного фонда Невьянского городского округа меньшего размера, в соответствии со ст. 81 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.2. Органом местного самоуправления Невьянского городского округа, уполномоченным на замену жилого помещения, занимаемого гражданими по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера, является администрация Невьянского городского округа. 
 1.3. Замена жилого помещения, занимаемого гражданими по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера производится на безвозмездной основе. 

1.4. Замена жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера производится на основании постановления администрации Невьянского городского округа, вне очереди граждан, принятых на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма.


1.5. Жилое помещение большего размера, высвобожденное в результате замены, распределяется в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации. 
2. Основания и условия замены жилого помещения, 
занимаемого по договору социального найма, 
на жилое помещение меньшего размера

2.1. Замене подлежит только отдельное, структурно обособленное, благоустроенное и отвечающее санитарным и техническим нормам и требованиям муниципальное жилое помещение, занимаемое по договору                                                                  социального найма (далее - жилое помещение), общая площадь которого                      превышает норму предоставления на одного члена семьи, установленную в Невьянском городском округе, в том числе в отношении временно отсутствующих членов семьи. 

2.2. Не подлежат замене жилые помещения, расположенные в домах, признанных в установленном порядке непригодными для проживания, аварийными и подлежащими сносу. 

2.3. Замена жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера производится по инициативе нанимателя с согласия всех проживающих совместно с ним членов его семьи, в том числе временно отсутствующих. 

2.4. Замена жилого помещения, в котором проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченные в дееспособности лица, осуществляется с согласия органа опеки и попечительства. 

2.5. Администрация Невьянского городского округа (далее - наймодатель) на основании заявления нанимателя жилого помещения о замене жилого помещения на меньшее по размеру предоставляет нанимателю по согласованию с ним жилое помещение меньшего размера (в слечае его наличия) в течение трех месяцев со дня подачи соответствующего заявления. 

2.6. В предоставляемом жилом помещении наиниматель и каждый член его семьи должен быть обеспечен общей площадью жилого помещения на одного члена семьи не менее учетной нормы, установленной в Невьянском городском округе. 

2.7. Предоставляемое жилое помещение меньшего размера должно быть благоустроенным применительно к условиям населенного пункта, в котором оно располагается, отвечать установленным требованиям и находиться в пределах границ Невьянского городского округа. 

2.8. В случае отсутствия соответствующих свободных жилых помещений меньшего размера наниматель жилого помещения извещается об этом в письменной форме. 
3. Порядок замены жилого помещения, занимаемого по договору 
социального найма, на жилое помещение меньшего размера


3.1. Для рассмотрения вопроса замены жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера необходимы следующие документы: 

3.1.1. Личное заявление нанимателя на имя главы администрации Невьянского городского округа; 

3.1.2. Нотариально удостоверенное согласие всех проживающих совместно с нанимателем совершеннолетних членов семьи, в том числе временно отсутствующих;

3.1.3. Согласие органа опеки и попечительства, в случае, указанном                в п. 2.4 настоящего Положения; 

3.1.4. Копии документов, удостоверяющих личность заявителя и каждого из членов его семьи наниметеля (паспорт или иной документ, удостоверяющий личность); 

3.1.5. Копии документов, подтверждающих семейные отношения нанимателя и членов его семьи (свидетельства о рождении детей, о заключении/расторжении брака, судебное решение о признании членом семьи нанимателя); 

3.1.6. Выписка из домовой книги или справка о составе семьи; 

3.1.7. Копии документов, подтверждающих право нанимателя и членов его семьи на пользование занимаемым жилым помещением (договор, ордер или решение о предоставлении жилого помещения); 

3.1.8. Документы о технико-экономических показателях заменяемого жилого помещения; 

3.1.9. Документ об отсутствии задолженности по оплате жилого помещения и коммунальных услуг;

3.1.10. Выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающую наличие либо отсутствие регистрации обременения в отношении подлежащего замене жилого помещения (получается в Невьянском отделе Управления Росреестра по Свердловской области);

3.1.11. Выписку из реестра муниципального имущества Невьянского городского округа, подтверждающую факт включения подлежащего замене жилого помещения в реестр муниципального имущества (получается в Комитете по управлению муниципальным имуществом Невьянского городского округа).

Информация и (или) документы, указанные в подпунктах 3.1.1 - 3.1.5, 3.1.6 (выписка из домовой книги), 3.1.7, предоставляются заявителем.
Информация и (или) документы, указанные в подпунктах 3.1.6 (справка о составе семьи), 3.1.8 -  3.1.11, рабочая группа комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Невьянского городского округа запрашивает самостоятельно в порядке межведомственного (внутриведомственного) информационного взаимодействия.
Заявитель вправе представить информацию и (или) документы, указанные в подпунктах 3.1.6 (справка о составе семьи), 3.1.8 -  3.1.11, самостоятельно по собственной инициативе.


3.2. Рабочая группа комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Невьянского городского округа согласовывает с заявителем вариант предоставляемого жилого помещения меньшей площади и выносит вопрос на рассмотрение Общественной жилищной комиссии при администрации Невьянского городского округа. 

3.3. После рассмотрения Общественной жилищной комиссии при администрации Невьянского городского округа вопроса о замене жилого помещения, занимаемого гражданами по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера, рабочая группа комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Невьянского городского округа готовит проект постановления о замене жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, на меньшее по размеру либо уведомление об отказе замене жилого помещения, занимаемого гражданами по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера. 

3.4. Постановление администрации Невьянского городского округа о замене жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, на меньшее по размеру является основанием для расторжения договора социального найма на жилое помещение большего размера и заключения договора социального найма на жилое помещение меньшего размера в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации.
4. Основания отказа в замене жилого помещения,
занимаемого гражданами по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера

4.1. Администрация Невьянского городского округа отказывает в замене жилого помещения, занимаемого гражданами по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера в следующих случаях:


4.1.1. отсутствуют документы, необходимые для замены жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера, указанные в пункте 3.1 настоящего Порядка;

4.1.2. представленные документы нечитаемы, имеют приписки, подчистки, помарки и неоговоренные исправления;

4.1.3. жилое помещение не относится к муниципальному жилищному фонду Невьянского городского округа;

4.1.4. в муниципальном жилом фонде Невьянского городского округа отсутствует свободное жилое помещение меньшего размера;

4.1.5. к нанимателю жилого помещения предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения;

4.1.6. право пользования жилым помещением оспаривается в судебном порядке;

4.1.7. в  результате предоставления жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, на жилое помещение меньшего размера, граждане становятся нуждающимися в предоставлении жилого помещения.
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