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Введение

Документация по планировке территории под строительство многоквартирного жилого дома в поселке Цементный Невьянского района Свердловской области по улице Коськович № 5 включает в себя: Проект планировки территории и Проект межевания территории.

Документация по планировке территории подготовлена на основании следующих нормативных правовых актов и нормативно-технических документов:

· Постановление главы Невьянского городского округа от 29.01.2019 года № 5 г «О подготовке документации по планировке территории под строительство многоквартирного жилого дома в поселке Цементный Невьянского района Свердловской области по улице Коськович № 5»;
· Договор № 36-ЭА-19 от 11 марта 2019 года;

· Техническое задание к разрабатываемой градостроительной документации от 11.03.2019 года, Приложение №1 к договору.
Проектируемая территория расположена на расстоянии 90 км на север от г. Екатеринбурга в Невьянском городском округе в 5 км на запад от административного центра городского округа, города Невьянск, находится в границах п. Цементный в северо-восточной части. Проектом планировки предлагается размещение двух многоквартирных жилых домов социального типа. 
Проект межевания территории разрабатывается в целях:

· определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
· определения этапов осуществления межевания территории.
Категория земель – земли населенных пунктов. Площадь подготовки Проекта межевания составляет 1,32 га. Площадь вычислена графическим способом.
Список используемых данных и информации, на основании которых был подготовлен данный Проект межевания, представлен в Книге 2. Пояснительная записка к Проекту планировки территории раздел «Введение».

Список нормативно-правовых актов и нормативно-технических документов, используемых при подготовке документации по планировке территории, представлен в Книге 2. Пояснительная записка к Проекту планировки территории раздел «Введение».
Статья I. Информация о существующем использовании территории
1.1 Местоположение
Проектируемая территория расположена на расстоянии 90 км на север от г. Екатеринбурга в Невьянском городском округе в 5 км на запад от административного центра городского округа - города Невьянск. Проектируемая территория находится в границах посёлка Цементный в северо-восточной части.

Площадь подготовки Проекта межевания составляет 1,32 га. Площадь вычислена графическим способом. Местоположение и границы подготовки Проекта межевания указаны на рисунке 1.

Связь с областным (г. Екатеринбург) и административным (г. Невьянск) центрами осуществляется посредством следующих автомобильных дорог:

· а/д регионального значения «Екатеринбург – Нижний Тагил – Серов» III технической категории;

· а/д местного значения «Невьянск – Цементный завод» III технической категории.
Участок находится в кадастровом квартале 66:15:1401001, категория земель – земли населённых пунктов.

Рисунок 1
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Местоположение и границы подготовки Проекта межевания


1.2 Функциональное зонирование территории
Существующее функциональное зонирование принято в соответствии со Схемой 5 «Современное состояние и использование территории населенного пункта» из состава Генерального плана Невьянского городского округа применительно к территории п. Цементный. В границах проектирования выделено четыре функциональных зоны. Баланс современного функционального зонирования проектируемой территории представлен в таблице 1.

Современное функциональное использование территории

Таблица 1
	№ п/п
	Наименование функциональной зоны
	Площадь, га*
	%

	1
	Зона размещения секционной жилой застройки социального типа
	1,02
	77,3

	2
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры (автомобильный транспорт)
	0,23
	17,7

	3
	Зона размещения сельскохозяйственных угодий
	0,04
	3

	4
	Зона общего пользования
	0,03
	2

	Общая площадь территории подготовки Проекта межевания
	1,32
	100,00


Примечание: * - Площадь функциональных зон вычислена графическим способом.

1.3 Градостроительное зонирование территории
Большая часть территории проектирования находится в градостроительной зоне Ж-5 - Зона размещения среднеэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания. Северо-западная часть территории в районе ул. Коськович и далее до северной границы проектирования, находится в зоне Т-5 -Зона хранения индивидуального транспорта.
Статья II. Проект межевания

Проект межевания территории разработан совместно с проектом планировки территории. Результатом проекта межевания территории является определение местоположения проектных границ земельных участков, формируемых для размещения многоквартирных жилых домов.

В соответствии с действующими нормативными правовыми актами на «Чертеже межевания территории» отображены:

- границы участков, стоящих на кадастровом учете;

- границы образуемых земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов;

- границы земельного участка, подлежащего снятию с кадастрового учета;
- границы зон с особыми условиями использования территорий.

2.1 Сведения о земельных участках, стоящих на кадастровом учете

Площадь подготовки Проекта межевания составляет 1,32 га. Площадь вычислена графическим способом. 

Участок находится в кадастровом квартале 66:15:1401001, категория земель – земли населённых пунктов.
В границах проектирования находится 2 земельных участка, поставленных на кадастровый учет:

· 1 земельный участок «многоквартирные жилые дома секционного типа»;

· 1 земельный участок «под объект транспортной инфраструктуры (автомобильная дорога)».
Данные о земельных участках предоставлены филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Свердловской области по состоянию на август 2018 года.

Территория проектируемого участка граничит:

1. С востока:

· с участком 66:15:1401001:129, вид разрешенного использования «под многоквартирный жилой дом»;
2. С севера и запада:

· участки, стоящие на кадастровом учете, граничащие с территорией проектирования, отсутствуют;
3. С юга:

· с участком 66:15:1401001:142, вид разрешенного использования «под многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями»;
· с участком 66:15:1401001:144, вид разрешенного использования «под многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями».
Ведомость земельных участков, стоящих на кадастровом учете, в границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта межевания

Таблица 2
	№ пп
	Адрес
	Кадастровый номер земельного участка
	Категория / Вид разрешенного использования по кадастровым данным
	Площадь, м2

	1
	Свердловская область, Невьянский район, поселок Цементный, улица Коськович, 
дом 5
	66:15:1401001:34
	Земли населенных пунктов/ многоквартирные жилые дома секционного типа
	744,00
(уточн.)

	2
	Свердловская область, Невьянский район, поселок Цементный, улица Коськович
	66:15:1401001:1531
	Земли населенных пунктов/ под объект транспортной инфраструктуры (автомобильная дорога)
	928,00
(уточн.)


Объекты капитального строительства, стоящие на кадастровом учете, в границах территории проектирования, отсутствуют.
2.2 Информация об ограничениях развития территории
В границах территории подготовки Проекта межевания определены следующие виды ограничений:

· охранные зоны объектов электросетевого хозяйства;

· охранные зоны газораспределительных сетей;
· охранные зоны тепловых сетей
· санитарный разрыв от объектов транспортного и коммунально-бытового назначения.
Площади и конфигурации зон ограничений приведены на Листе 2 «Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории, совмещенная со схемой границ зон с особыми условиями использования территории, М 1:500».
Охранные зоны

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
Охранная зона – это территория, в которой ограничена хозяйственная деятельность с целью обеспечения сохранности объектов охраны.

Охранные зоны на территории подготовки Проекта межевания были определены на основании Постановления Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». 
В границах проектирования охранные зоны были установлены вдоль подземных кабельных линий электропередачи 0,4 кВ по обе стороны от крайнего кабеля на расстоянии 1 м.
Охранные зоны газораспределительных сетей

Охранная зона газопроводов устанавливается в целях обеспечения сохранности системы газоснабжения, создания нормальных условий ее эксплуатации, предотвращения аварий и несчастных случаев.
Охранная зона газопроводов установлена в соответствии с требованиями «Правил охраны газораспределительных сетей», утв. Постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 г. №878.
Размер охранной зоны газопроводов надземных низкого давления, проходящих в непосредственной близости от проектируемого участка, составляет 2 м.
Охранные зоны тепловых сетей

Охранная зона тепловых сетей устанавливается в целях сохранности их элементов и бесперебойного теплоснабжения потребителей путем проведения комплекса мер организационного и запретительного характера.

Охранная зона от теплопровода, проходящего по территории проектируемого участка, установлена в соответствии с требованиями Приказа № 197 от 17.08.1992 г. Министерства архитектуры, строительства жилищно-коммунального хозяйства РФ «Типовые правила охраны коммунальных тепловых сетей».

Размер охранной зоны тепловых сетей устанавливается вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесконтактной прокладки.
Санитарные разрывы

Санитарный разрыв от объектов транспортного назначения
Разрывы от объектов для хранения транспортных средств до жилых домов определяются в соответствии с санитарно- эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». В соответствии с таблицей 4.4.1, установлены санитарные разрывы от гаражей до объектов жилой застройки в размере 35 м и 10 м.

2.3. Сведения о земельном участке, снимаемом с учёта, и обоснование принятых решений
Ввиду наложения земельного участка, поставленного на кадастровый учет под номером 66:15:1401001:34 (под многоквартирный жилой дом социального типа) с уточненной площадью 744,00 кв.м. на образуемый земельный участок, проектом межевания предлагается провести процедуру снятия с учёта. Учитывая, что дом на данном участке был снесен ранее, и Проектом планировки территории предлагается строительство на этом месте жилого дома другой конфигурации. 
2.4 Сведения об образуемых земельных участках
Проектом межевания в соответствии с проектом планировки предусмотрено образование двух земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов.
Образование земельных участков под жилые дома происходит из земель квартала 66:15:1401001.
Сведения об образуемых земельных участках, их площадь и вид разрешенного использования, представлены в таблице 3. Каталог координат земельных участков приведен в таблице 4.

Сведения об образуемых земельных участках
Таблица 3
	№ земельного участка
	Площадь, кв.м.
	Категория земель/Вид разрешенного использования

	ЗУ1
	5127
	Земли населенных пунктов/среднеэтажная жилая застройка, код по классификатору 2.5

	ЗУ2
	4027
	


Каталог координат образуемых земельных участков
Таблица 4
	№ поворотной точки
	Координата X
	Координата Y

	ЗУ1

	1
	462948.54
	1506880.29

	2
	462956.69
	1506877.37

	3
	463002.57
	1506861.71

	4
	463008.89
	1506880.23

	5
	463021.27
	1506876.18

	6
	463023.11
	1506880.93

	7
	463028.13
	1506879.47

	8
	463036.77
	1506876.96

	9
	463043.20
	1506895.93

	10
	463048.78
	1506894.04

	11
	463054.68
	1506911.67

	12
	462988.00
	1506934.00

	13
	462993.07
	1506949.15

	14
	462976.12
	1506954.65

	15
	462965.08
	1506925.06

	16
	462959.11
	1506909.05

	17
	462953.23
	1506893.34

	1
	462948.54
	1506880.29

	ЗУ2

	1
	462927.09
	1506816.83

	2
	462956.43
	1506807.40

	3
	462957.69
	1506811.76

	4
	462971.31
	1506808.43

	5
	462971.31
	1506802.66

	6
	462979.47
	1506800.09

	7
	462985.37
	1506798.23

	8
	462992.52
	1506820.54

	9
	462993.34
	1506823.10

	10
	463001.41
	1506837.64

	11
	463006.56
	1506854.63

	12
	463000.81
	1506856.58

	13
	463002.57
	1506861.71

	14
	462956.69
	1506877.37

	15
	462948.54
	1506880.29

	16
	462942.18
	1506862.69

	17
	462934.78
	1506840.53

	1
	462927.09
	1506816.83
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